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Crise du logement a Lyon : Hervé Legros
plaide la cause du logement
intermédiaire




Le promoteur immobilier spécialisé dans la construction de logement aidé, Alila, boucle
une bonne année 2020 malgré sept mois d’activité réelle sur un exercice marqué par
I'arrét da a la pandémie.

Faire repartir la machine

L’entreprise dirigée par Hervé Legros acte un chiffre d’affaires de 754 millions d’euros,
en progression de 23 % par rapport a 2019 et de 56 % par rapport a 2018. Une «
croissance soutenue » qui devrait se perpétuer sur 2021 avec déja autant de
programmes au portefeuille que I'année précédente (147, dont une résidence étudiante
de 79 logements a Villeurbanne, Ascension), et une perspective de produire un millier de
logements supplémentaires au national.

Aprés le gel des chantiers di a la crise, aux élections, au retard de mise en route des
exécutifs municipaux pour cause de pandémie, I'enjeu cette année est de faire repartir la
machine a permis des construire pour éviter un trou d’air en 2023-2024. « Les premiers
chiffres de début d’année sont positifs, les terrains sont Ia, on retrouve le dialogue avec
les élus comme avant 2020 », souffle Hervé Legros.

Mesures fiscales

Pour appuyer cette relance, il faut bien sir s’appuyer sur le logement social, le logement
abordable, mais surtout ne pas oublier le logement intermédiaire, plaide Hervé Legros.
Le logement intermédiaire vise les foyers de classe moyenne en dehors des critéres
sociaux, qui cherchent a habiter en ville ou les prix sont extrémement élevés. Les loyers
y sont plafonnés, inférieurs de 10 a 15 % aux prix du marché.

Un des enjeux, pour le patron lyonnais, d’'une relance de I'immobilier réussie. « Il faut
favoriser le logement intermédiaire par des mesures fiscales, une prime aux maires
bétisseurs, en versant par exemple 10 % de la compensation de la taxe d’habitation
pour inciter a construire dans les zones tendues », évoque le patron lyonnais, qui croit

savoir qu’un décret allant dans ce sens est en discussion et pourrait sortir d’ici I'été.
Bail solidaire et perplexité

Le créateur d’_Alila, qui se félicite de I’écoute des élus écologistes sur ces questions,
reste par contre « perplexe » sur le dispositif de bail réel solidaire, avec lequel la
Métropole compte créer un millier de logements sur les 6 000 annuels qu’elle affiche
comme ambition.

« On en fait aussi du BRS, mais il faut que les acquéreurs prennent conscience qu'ils ne
feront jamais de plus-value, ¢a peut étre un frein. La pierre dans notre culture est liée
aussi a la transmission. C’est donc un sujet intéressant et complémentaire, mais le vrai
probléme n’est pas le foncier en lui-méme, mais la volonté des élus a urbaniser nos
terrains. Ne pas vouloir construire ni densifier, c’st repousser les gens a I'extérieur et
donc en voiture. Je ne veux pad dire qu’écologie et densification sont incompatibles,
mais il faut casser une barriere intellectuelle ».



