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TRIBUNE

Des solutions existent
pour construire plus

HERVE LEGROS
- PDG DU GROUPE ALILA (1)

A

esannonces du gouvernement en matiére de loge-

ment marquent un moment clé pour le logement

social Elles sont lesighe d'une ambition : faire face &
un probléme qui pénalise la France depuis trop long-
temps, celuidu déficitde logerments. [l est en effet temps
dapporter des solutions aux prés de 2 millions de per-
sonnesactuellementenattente dunlogementsocial Le
gouvernement adonné le cap: permettre de construire
plusetmoins cher, 1 ol cela est négessaire. Selon nous, cette
ambition pragmatique appelle des réponses concrétes
dela partdel'ensemble desacteurs du logement Un dé
fi que nous souhaitons relever aux cotés de tous les ac-
teurs, bailleurs, collectivitas,

Classer Bordeaux en « zonetendue »
Lavillede Bordeaux grace auvolontarisme de sonmaire,
Alain Juppé, est devenue aux yeux des Francais un mo-
delede ransformation urbaine, uneville
attractive soucieuse dedévelopperdulo-
gement pourtous, Uneambition récem:
ment réaffirmée avec la volonté de con-
vaincre le gouvernement de classer Bor-
deaux Métropole en zone tendue, au

Un prix
déconnecté de
la réalité du
marché finit,

d'achevement) que décident d'exercer centaines collecti-
vités locales et régionales. Eneffet, la loi de 2009 (de mo-
bilisation pourle logementet lutte contre Fexclusion)asup-
primé pour les bailleurs sodaux la contrainte de ne pas pour
voir acquérir plus de 50 % des logements d'une méme
opération immobiliére en Véfa auprés d'un opérateur
privé, ce qui a ouvert le champ des possibles sur des Véfa
100 % social.

Penser lelogement par les territoires.

I nous semble par ailleurs nécessaire, en concertation
aver les bailleurs sociaux et les promoteurs privés, de re-
voirleniveau de plafonnement des prix du logement lo-
catif social danslecadre des ventes en I'stat futur d'aché-
vement. Ce plafond, déterminé en 2012 et réactualiséen
2014, n'est souvent plus en phase avec les évolutions de
prixdu logement libre, Particulirement dans la meétro-
pole bordelaise. Définir un programme et un prix en
phaseavecle marchélocal, permettrait dentrerdans une
logique gagnant-gagnant, transparente et 4 colits mai-
trisés. Un prix déconnecté de la réalité du marché finit,
parexemple, toujours par produire de nombreux effets
pervers: freins a lamixité sociale dans les
zones Jes plus attractives, multiplication
des travaux modificatifs, application sys-
tématique du prix plafond par certains
opérateurs, etc. Le tout impaose ainsi de
penser la politique de logement par les

méme titre que les matropoles de Lille, territoires,

Lyon ou Ma?sc‘ﬂl('.. Une logﬁ'ﬁucdans le- par gxe mple, *arce qu'il n'est pas acceptable que
quelle nous nousinscrivons pleinement, t oujours par 2millions de personnes attendent indé-
carelle permettzitde soutenir l'effortde duire d finiment un logement, Alila invite tous
construction,y comprisde logements in- proavire ae lesacteurs & avancermain dans la main.
termédiaires- particuliérernent préceux nombreux Comme nombre de nos partenaires et

pour ramener denombreuxactifsexclus
dulogement social au coeurde la métro-
pole. Maisaussi de répondre atx besoins
desquelque3o 000 foyers enattente d'un logement so-
cial surce territoire,

Pource faire, il est pour nousévident que les organismes
HLM et Action Logerment ne peuvent répondre seuls a
cesobjectifsde construction. Les investisseurs et construc
teurs privés pourraient étre davantage mobilisés, Pour li-
bérer pleinement cette énergie, des solutions concrétes exis
tent, et des entraves pourraient &tre levées. [l en est ainsi
du plafonnementdes prix et de lalimitation des opérations
de logements sociaux en 100 % Véta (Vente en l'état futur

effets pervers

de collectivités locales qui nous font con-
tiance, nous croyons que le partenariat
du public et du privé est une solution
complémentaire pour répondre aux objectifs de cons-
tuction et doncaux enjeux du logement.

{1) Alila, dontlesizpe est aLyon, estun promoteurimmabilier
specialisedanslaconstructiondelogement aide.

i SudQuest Econ organise,demain, au CAPC, & partirde
T7heures,undabat et desatelierssurlavenirdulogementsocial.
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